


一、什么是智能建筑管理系统IBMS？
• 智建筑管理系统IBMS（Intelligent Building Management System），是在BAS的
基础上进一步的与通信网络系统、信息网络系统实现更高一层的建筑集成管
理服务。本系统更多突出的是管理方面的功能，即如何的全面实现优化控制
和管理，确保建筑内所有设备处于高效、节能、最佳运行状态，为用户提供
一个安全、舒适、快捷的生活和工作环境。

• PropBMS是慧控科技自主研发智能建筑管理系统，是一个通用的IBMS服务平
台。

• 浙江慧控科技有限公司旗下拥有HCS500楼宇自控系统、LCS500智能照明控制
系统、EMS5000能源管理系统、IBMS楼宇管理系统、运维管理平台等产品。

     郑重声明：HWISCON®  PropSys®  是慧控科技注册商标，禁止未经允许第三方使用。



二、为什么要做IBMS？
• 没有使用IBMS的智能建筑通常会遇到以下问题：

• 1、子系统信息独立；2、人为干预子系统配合；3、增加管理人员劳动强度；
4、遇到问题反应滞后；5、人员管理粗放；6、人员流动带来的经验缺失；7、
数据资料管理混乱；

• IBMS能提供什么:
• 1、良好的人机交互界面；2、分级授权管理；3、子系统间联动策略；4、自
动运行模式；5、故障、报警及突发事件的处理；6、分析报表与图形展示；
7、设备全生命周期管理的策略；

• IBMS是智能建筑集成度高的体现。

• 在未来的智能建筑设计中要求IBMS，BIM要占一定比率。



三、PropBMS构架及组成有那些？



• PropBMS智能建筑管理系统由各弱电子系统组成，它们相对独立，各自完成
相应的监测、控制和管理功能。软件是一个采用分层分布式结构的集散监控
系统，总体分为三层。最上层为监控管理中心，负责整个系统协调运行和综
合管理；中间监控层即各分系统，具有独立运行能力，实现各系统的监测和
控制；下层为现场设备层，包括各类传感器、探测器、仪表和执行机构等。



四、PropBMS平台功能介绍

•工程界面

•电子地图

•监控功能

•报警功能

•联动功能

•浏览、查询、统计及报表功能

•运维管理功能



工程界面功能介绍

• PropBMS界面在风格和使用上应具有一致性，操作简单，根据建筑的实际情
况，可制作专属的用户界面，将笼统的建筑变成简洁准确的平面图像，通过
图形方式反映建筑内各区域信息及设备检测和控制点的运行状态、报警信息
等。

• 软件界面的搭建利用组态功能来实现，利用平台提供的各种形式的文本、设
备符号、曲线、棒图、表格、图片、曲线等界面元素及系统的可用元素，根
据用户要求设计个性化界面，可实时直观地显示各子系统的运行数据和运行
状态，场景逼真、鼠标控制、操作简单。

• 界面简洁、美观操作简单，操作方式与通用的Windows操作系统对应一致，
以达到对用户做一些简单的培训就能使用的要求。

• 界面的结构、层次清晰明了，采用树状结构，会对整个系统的管理、维护带
来便利。

• 支持IE浏览功能。则管理人员通过WEB可以随时随地了解整个建筑及各子系
统的实际运行状况，实现管控一体化。





电子地图功能介绍

• PropBMS内置一个极为灵活的电子地图系统，即“分区图”系统，用户可以
利用分区图系统实现任意关系的地图、平面图、示意图等地图系统，并且用
户可以自己绘制地图，或将现有的地图资源充分利用，同时分区图系统也支
持扫描仪扫描的图形。可以在地图上任意放置各种类型设备的图标，并且图
标可以不同的颜色和动态表示该设备的当前状态。

• “电子地图”可为非专业人员提供每个设备的位置，根据环境的变化，客户
可以有选择地执行各种联动。

• 在每楼层平面图中，都标有该楼层的弱电设备的所在位置，以及楼层的房间
的实际分割情况。当操作者利用鼠标点击某一设备后，画面会自动切换到该
设备的运行状态图，以便管理人员查看和控制该设备。

• 通过系统所提供的导航器，管理人员能随意的选择进入建筑的任何楼层和子
系统，并能按需要再深入地进入更深页面及更详细的系统环境。在有报警或
异常状态的情况下，有问题的系统及楼层将以画中画的方式显示出来，并启
动专家系统，给管理人员提示信息。



监控功能介绍

• PropBMS提供友好的人机界面，用户可以直观地选择各子系统具体设备，并
察看设备工作状态，环境参数以及设备信息。如果某个设备或关键点发生异
常或其他重要事件，系统会以报警、事件的形式，及时在页面上用图形、文
字、动画、声音等方式表现出来。

• 在主控台能对各子系统流程进行监视，能及时对系统内的故障进行预警和报
警，预警和报警的阀值可自行设定；

• 在主控台能迅速准确地诊断出各子系统网络系统的故障并排除之；对于控制
系统的故障，能及时发现并准确定位。



报警功能介绍

• PropBMS当某个设备或关键点发生异常或其他重要事件，系统会以报警、事
件的形式，及时在页面上用图形、文字、动画、声音乃至手机短信等方式表
现出来；并且能够根据事件性质提出事件重要性及依据数据共享及系统联动
原则提出事件影响范围及对其他子系统的影响程度，并给出相应的解决建议
及方案。

• 系统的报警信号包括反映报警重要程度的报警级别、报警发生的子系统、报
警的具体位置等，能根据报警级别决定报警信息的显示颜色和顺序，不同的
报警可设置不同的声音、提示语。另外，集成软件能够分别通过各监控管理
现场和监控集成管理中心以声光、语音、固定电话、手机短信、即时消息、
E-mail等多种报警方式对分布在不同区域和设备的警情进行精确定位式报警，
保证警情的及时准确送达相关人员。



联动功能介绍

• PropBMS能灵活设置，并实现跨子系统的互操作和联动控制，无论信息点和
受控点是否在一个子系统内都可以建立联动关系。

视频监控系统
门禁系统

PropBMS

楼宇自控系统 入侵报警系统



浏览、查询、统计及报表功能介绍

• PropBMS可提供多种方式的信息浏览、查询功能，可以查询系统集成各子系
统及所属设备的各类信息（运行参数、状态信息、报警信息等），以及基于
原始信息的统计信息。还具有完整的报表功能，除了具备常用的日报表、周
报表、月报表外，可以根据用户的实际需要订制报表。

•  提供建筑物分布平面图。为用户提供不同选择排列的区域图，浏览设备分
布、设备属性信息等。

• 提供楼控系统的各种设备分布浏览、设备运行状态信息、设备运行记录、报
警记录等。

• 浏览综合保安系统的各种设备、门禁记录、报警记录等等。

• 浏览消防系统的各种设备分布、报警记录等。

• 在点击某个摄像设备时，系统提供相应的录像实时。



运维管理功能介绍

• PropBMS按照设备全生命周期管理的策略，对建筑内的设备从设备建档、安
装调度、运行服务、设备报警、设备维修、设备保养、设备升级改造到设备
报废，全生命周期的静态信息、动态信息提供完整的电子化管理手段，完成
设备技术资料的收集、记录、填写、积累、整理、归档、统计、利用等任务。

• 设备档案管理；

• 设备报修与抢修流程管理；

• 设备维护计划与执行管理；

• 设备实时监测以及巡检、点检管理；

• 备品备件库存管理；

• 设备综合报表管理；



五、PropBMS子系统集成范围

• 楼宇自动化系统BAS
• 视频监控系统接口SAS
• 入侵报警系统接口IAS
• 门禁系统接口ACS
• 停车场管理系统接口PMS
• 消防系统接口FAS
• 智能照明系统接口ILS
• 能源计量接口EMS
• 机房环境系统接口RMS
• 背景音乐和紧急广播接口EBI
• 信息发布系统接口IDS





楼宇自动化系统BAS
• PropBMS将楼宇自动化系统中必要的监控信息及数据传送到管理系统中，通
过客户端软件可从控制中心查阅信息和管理。可组态电子地图，通过鼠标点
击电子地图可对楼宇自动化系统进行快捷操作。

• 监视给排水系统、公共照明系统、电梯系统、高低压变配电系统等机电设备
的运行状态（如开关状态，手自动状态，故障报警等等）、机电设备运行参
数的数值（如流量、压力、电流、电压等等）及过限报警（如高/低液位报
警，漏电报警等等）及各种统计信息。

• 控制制冷系统、给排水系统、公共照明系统、发电系统、电梯系统等设备的
开/关控制或启/停控制。设备运行参数的设定和修改（如连续启停次数设置，
连续启停间隔设置，延时设置，照明设置，电梯楼层设置，禁停设置，方向
设置等）。













视频监控系统接口SAS
• PPropBMS与视频监控系统通过客户端呼叫方式传递视频图象，视频矩阵通
过RS232传递控制信息。可组态电子地图，通过鼠标点击电子地图可对视频
监控系统进行快捷操作，如快速切换摄像预制画面、启动画面顺序切换等功
能。

• 当其它子系统因报警等原因需要电视监控系统的相应动作时，集成自控系统
将使电视监控系统快速、准确地完成相应的功能，如画面切换、预制位等功
能。

• 监视视频监控系统的矩阵主机或多画面分割器、摄像头、云台等设备的工作
状态，并能根据用户需要切换实时视频信号，对重点区域的状态等等进行监
视；

• 控制视频监控系统矩阵主机的摄像机图像的切换，控制云台的转动等功能。





入侵报警系统接口IAS
• PropBMS与入侵报警系统通过RS232/485、UDP、TCP/IP等相互通讯。可以动
态监视报警探头、报警按钮和巡更开关的正常，线路的开路/短路状态和位
置，设备的自检和管理。在页面上用图形、文字、动画、声音乃至手机短信
等方式表现出来。

•  建筑内布防期间系统收到入侵报警信号时，系统平台上立刻显示警报发生
点信息，弹出电子地图界面，指示报警位置，启动警号。

• 联动包括：

•    1）系统联动BA系统，打开报警分区的灯光；

•    2）系统联动视频监控系统切换报警摄像画面的主显示器上；

•    3）系统同时记录并打印报警信息。







门禁系统接口ACS
• PropBMS与门禁系统采用标准通讯接口建立通讯。门禁系统内的数据通过上
层网络，按不同用户及用途建立相应的数据库。用户可根据授权查询各自数
据，以使系统信息共享。对人员进出情况分析、统计汇总、提供打印等。

• 实时监控门禁考勤系统的运行状态与报警事件，采集各控制器的运行参数。

• 对重要区域或通道的出入口进行管理与控制。自动记录进出的时间、地点、
姓名、是否有效进出等信息。同时在本系统集成平台上，可以查询各出入口
的刷卡记录（如人员身份、时间、位置）等，同时提供完整的考勤功能。



停车场管理系统接口PMS
• PropBMS与停车管理系统通过ODBC接口程序对接，可以查询车辆进出情况，
显示社会车辆出入收费和车辆引导等基本情况，实时采集停车场出入口主机
状态，及车辆出入信息；车库车辆数据分析，统计，维护 ，查询，打印。

• 实时监控车库管理系统的运行状态与报警事件。



消防系统接口FAS
• PropBMS对消防系统只监不控，监视消防报警系统中各种探头的工作状态，
并能根据用户需要对重要防区状态进行实时的监视。同时实现跨系统联动，
当系统监测到消防报警时，自动切换距离当前报警探头最近位置的摄像头图
像到监视器上，同时对此画面进行录像。

• 如果发生火灾，系统平台值班人员通过闭路电视系统切换至现场确认火情，
集成系统根据火灾发生的实际情况，可通过人工或自动方式启动预定的解决
方案，向多媒体显示系统或门禁一卡通系统发送疏散指令，指挥救灾工作。



智能照明系统接口ILS
• PropBMS与停车管理系统通过ODBC接口程序对接，可以查询车辆进出情况，
显示社会车辆出入收费和车辆引导等基本情况，实时采集停车场出入口主机
状态，及车辆出入信息；车库车辆数据分析，统计，维护 ，查询，打印。

• 实时监控车库管理系统的运行状态与报警事件。



能源计量接口EMS
• PropBMS与能源计量系统采用标准通讯协议通讯可以实现：对任意能耗数据
进行分类统计对比，生成能耗数据对比图；对能耗数据进行分类分项统计，
生成能耗分项消耗饼图及对应数据表格；对能源结构进行统计分析，生成各
分类能源所占比分布图及对应数据表格；对单位面积能耗、人均能耗、人均
电耗、人均水耗等进行统计分析，生成分析柱状图；采用列表、趋势表、饼
图、柱状图等相结合的信息展现方式，支持用户按需配置，并可根据公示内
容，比如：人均用能、根据建筑属性和耗能单位属性进行分类公示。



机房环境系统接口RMS
• PropBMS与机房工程系统连接后可全面监控机房系统环境设备的运行情况。
实时监测各设备的运行状态，记录和处理相关数据，及时侦测故障和报警信
息，并通知相关管理人员处理。可实现机房电源、空调和环境的集中监控维
护管理，提高供电系统的可靠性和计算机设备运行的安全性。使得机房管理
人员，无论何时何地都能方便掌握机房的实时运行情况，真正使“无人值守”
或“少人值守”机房成为现实。





背景音乐和紧急广播接口EBI
• PropBMS与广播通讯系统采用标准通讯协议建立通讯，可在系统平台对广播
系统可实现区域播放背景音乐、业务语音广播、消防紧急广播、分区切换等
进行监控。

• 预录业务广播并通过网络传给广播系统实现按时自动播音等功能

• 监视主机、功放工作状态及回路是否出现短路、开路等故障。



信息发布系统接口IDS
• PropBMS与信息发布系统通过标准通讯接口进行联结，使得系统平台上能显
示信息发布系统的实时数据，也可利用集成平台向大屏发送显示信息等。

• 实现介绍，历史、荣誉、文化媒体报道；

• 实现与消防系统的连接，当消防系统发生报警且确认后，通过集成平台联动
信息发布系统自动发布撤离通知，提供紧急疏散路线；

• 集成平台可将建筑的相关信息，包括建筑物分布、查询等信息的更新信息集
中发布，并通过信息的某些共性进行分类，最后模块化、标准化发布到网站
上。
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